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Jarvenpad

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

YRITTAJANKATU 26-28

Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako
JARDN0-2026-1460

Kaavatunnus 110018

Asemakaavan muutos koskee:
11. kaupunginosan korttelin 1110 kiinteist6ja 186-11-1110-1 ja 186-11-1110-3.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
11. kaupunginosan korttelin 1110 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-16.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:
11. kaupunginosan kortteliin 1110 tontti 4.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Yhdyskuntasuunnittelu
Yhteyshenkilo: Ville Paatsola, tonttipaallikkd, puhelin 040 315 3446 ja Mia Vaim,
paikkatietoasiantuntija, sahkdposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi, PL 41, 04401 JARVENPAA

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Jarvenpaassa Yrittajankadun varrella osoitteissa Yrittdjankatu 26 ja
Yrittdjankatu 28, 04440 Jarvenpéa. Suunnittelualue kasittaa kiinteistot 186-11-1110-3 ja 186-11-
1110-1, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 1 320 m2.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likiméérédinen sijainti sinisella.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on Yrittjankatu 26-28

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa nykyinen ET-3, yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
T-16. Samalla alueen tehokkuusluku muutetaan e = 0,10:std tehokkuuslukuun e = 0,50 ja alueen
suurin sallittu kerrosluku osoitetaan kaksikerroksisena (II).

Asemakaavan muutos kasitelldan vaikutuksiltaan vahaisena. Muutoksen jalkeen alueen ymparisto

sailyy nykytilanteen kaltaisena, eikd kaavamuutoksella arvioida olevan laajempia vaikutuksia
ymparistoonsa.
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Jarvenpad

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 1 320 m2. Nykyinen rakennusoikeus on tehokkuusluvun
perusteella noin 132 k-m2 ja muutoksen jalkeen rakennusoikeus on noin 660 k-m2,
Rakennusoikeus liséantyy siten noin 528 k-m2. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
alueen tarkoituksenmukainen teollisuus- ja varastokayttd, tehostaa olemassa olevan
korttelialueen kayttoa sekd mahdollistaa kaksikerroksinen rakentaminen.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta ja -méaaraykset
2. Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet
3. Asemakaavan seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

e Jarvenpaan yleiskaava 2040

e Voimassa oleva asemakaava (11/4, YMP.MIN.VAHV. 30.5.1988)

e Jarvenpaan hulevesisuunnitelma (1.11.2013)

e Jarvenpaan kaupungin likkennejarjestelmasuunnitelman meluselvitys (Sitowise 12.2.2020)
e Jarvenpaan kulttuuriympériston hoitosuunnitelma 2017 (Ramboll 18.8.2017)

e Jarvenpaan luontotietojen paikkatietokanta-aineisto 2024 (07/2026)

e Jarvenpaan lepakkoselvitys 2018 (Faunatica 7.2.2019)

e Jarvenpaan linnustoselvitys vuosina 2011-2012 (Faunatica 2013)

e Jarvenpaa liito-orava paikkatieto 2023 (2023)

2. TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulosta ilmoittaminen 2.9.2026
Asemakaavaluonnos nahtavané AKL 62 §, MRA 30 § 8.9.-21.9.2026
Kaupunkikehityslautakunta 22.9.2026 § 69
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtavand AKL65 8§ jaMRA 278  5.10.-19.10.2026
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksynyt pvm
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9 Jarvenpad °

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella kahden kiinteiston muodostaman muutosalueen kayttotarkoitus
muutetaan ET-3-alueesta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi T-16. Muutos
kohdistuu Jarvenp&an kaupungin 11. kaupunginosan korttelin 1110 tontteihin 1 ja 3.

Asemakaavan muutos on luonteeltaan rajattu ja vaikutuksiltaan vahainen, koska muutos
kohdistuu pieneen, 1 320 m2:n laajuiseen alueeseen ja koskee ennen kaikkea alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden seka kerrosluvun tarkistamista olemassa olevassa
korttelirakenteessa.

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako korttelin 1110 tontille 4 asemakaavan yhteydessa.
Kiinteistbnmuodostus toteutetaan asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-16, jonka tehokkuusluku on e
= 0,50 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya, kun hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman ja
asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan.

3. LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kahdesta Yrittdjankadun varrella sijaitsevasta kiinteistdsta osoitteissa
Yrittdjankatu 26 ja 28. Alueen kokonaispinta-ala on 1 320 m2. Voimassa olevassa asemakaavassa
alue on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET-3).

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon Yrittajankadun varrelle.
Lahiymparistd on p&adosin yritys- ja tydpaikkatoimintojen kaytdssa olevaa aluetta, jossa sijaitsee

teollisuus-, varasto- ja muuta tydpaikkarakentamista. Alue on liitetty olemassa olevaan
katuverkkoon ja kunnallisteknisiin verkostoihin.

Luonnonympéristo
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Kuva 2. Alueen nykytila.

Suunnittelualue on pienialainen ja sijoittuu olemassa olevan katu- ja korttelirakenteen yhteyteen.
Alueella on hajanaista puustoa seka osittain hiekka- ja sorapintaista kenttaa. Alueen
luonnonympaéristd on tavanomaista rakennettuun kaupunkiymparistoon kuuluvaa eiké alueella ole
tunnistettu erityisida luonnonymparistén arvoja.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa havaintoja tavanomaisesta kaupunkiymparistosta poikkeavasta
elaimistosta, kasvillisuudesta tai luontotyypeista. Suunnittelualueella tai sen l[&hiymparistssa ei
ole tiedossa luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita, luonnonsuojelulain mukaisia
suojelukohteita tai metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja.

Suunnittelualueelle ei sijoitu Jarvenpaan luontotiedot 2024-paikkatietokannan kohteita.

Suunnittelualueelta ei ole havaintoja lepakoista (Jarvenpéan lepakkoselvitys 2018) tai
merKkittavista linnustohavainnoista (vuosien 2011-2012 linnustoselvitys). Suunnittelualueella tai
sen lahiymparisttssé ei ole havaintoja liito-oravasta eika liito-oravalle soveltuvia elinympaéristoja
(havaintotiedot vuosilta 2010-2017). Alueelta ei mydsk&an ole tiedossa havaintoja merkittéavasta
hyonteis-, matelija- tai sammakkoeldimistosta.
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Jéirvenpéic’j 8

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuksia. Lahiympariston rakentaminen on toteutunut paéosin
teollisuus- ja varastorakentamisena, joka vastaa luonteeltaan asemakaavan muutoksen mukaista
kayttotarkoitusta.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueelle tai sen [&hiymparistdon ei sijoitu kaupungin kdytettavissa olevien selvitysten
mukaan kulttuuriymparistoselvityksen mukaisia arvokkaita rakennuksia tai arkeologisia kohteita.
Aineiston perusteella alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole todettu sellaisia
rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvia arvoja, jotka edellyttaisivat asemakaavassa erityisia
suojelumaarayksia.

Tekninen huolto

Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon ja kunnallisteknisiin verkostoihin. Johtojen,
putkien, mahdollisten rasitteiden ja muun teknisen huollon jarjestelyihin ei kohdistu
muutostarpeita.

Hulevedet

Rakennusoikeuden lisédminen ja rakentamisen mahdollistaminen voivat lisata vetta
lapdisemattomien pintojen maarad ja hulevesien hallinnan tarvetta. Hulevesien hallintaa ohjataan
kaavamaaraykselld, jonka mukaan vetta lapaisemattomilta pinnoilta kertyviéd hulevesia tulee
viivyttaa tontilla tai korttelialueella ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon.

Viivytysrakenteet mitoitetaan kaavamaarayksen mukaisesti, ja niiden tulee tyhjentya maaratyssa
ajassa seka siséltaa suunniteltu ylivuoto. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéaé tonttikohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma. Kaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan merkittavia
muutostarpeita alueen hulevesiverkostoon, koska alue tukeutuu olemassa olevaan
kunnallistekniikkaan.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot

Alueella ei ole tiedossa erityisia ympariston hairiotekijoita. Mahdolliset hairidvaikutukset liittyvat
alueelle sijoittuvaan teollisuus- ja varastotoimintaan seka siita aiheutuvaan liikenteeseen.
Asemakaavamaarayksilla varmistetaan, ettei alueelle sijoiteta toimintaa, joka aiheuttaa
ympaéristolle merkittavaa hairiota.
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40 - 45dB
45-50 dB
B 50-55dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
I 65-70dB
I 70-75dB
B -5

Kuva 3. Vasemmalla on esitetty ennustetilanteen 2040 péivdajan keskidénitaso LAeq 7-22 ja oikealla ydajan keskidénitaso
LAeq 22-07 (Jarvenpdédn kaupungin litkennejdrjestelmdsuunnitelman meluselvitys 2020). Meluselvityksen perusteella
suunnittelualueella melutasot alittavat valtioneuvoston pdéatéksen mukaiset melutason ohjearvot. Asemakaava-alue on
rajattu kuvaan punaisella.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaéa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Jarvenpdad 10

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan Jarvenpaan kaupungin omistuksessa. Asemakaava-alue rajautuu
kaupungin omistamiin yleisiin alueisiin seké yksityisessa omistuksessa olevaan tonttiin.

Kuva 4. Alueen kunnan maanomistus merkattuna punaisella, kaava-alue sinisella.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaé « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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9 Jarvenpaa =

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Jarvenpéan yleiskaava 2040

Jarvenpaan yleiskaavassa 2040 (KValt 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen 22.6.2021)
suunnittelualue on tyépaikkatoimintojen aluetta.

BLL L L LLLL
e

o

Kuva 5. Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue rajataan karttaan sinisella.
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Tyopaikkatoimintojen alue

Alue varataan monipuolisille elinkeino- ja tyopaikkatoiminnoille. Alueelle voi si-
joittua toimisto-, palvelu-, tuotanto-, liike- ja varastotiloja. Alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitukseen liittyvaa myymalatilaa tai lahialueen asukkaita palve-
levaa kauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdaiskaupan suuryksikkoa tai siihen
verrattavissa olevaa myymalakeskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
vahittaiskaupan suuryksikkoon. Alueen toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta
ymparistohairiota. Alueelta tulee varmistaa sujuvat yhteydet seudullisille ja val-
takunnallisille paavaylille.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaéa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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9 Jarvenpdad 13

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1988. Voimassa olevassa asemakaavassa
muutosalue on osoitettu ET-3-alueena (yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue). Alueen tehokkuusluku on e = 0,10.

Kaavamuutosalue rajautuu Yrittajankadun katualueeseen, l&hivirkistysalueeseen seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (T-12).

\ oJf
Kuva 6. Ote yhdistelmd ajantasakaavasta. Kaava-alue rajataan sinisella.

Rakennusjarjestys
Jarvenpéan rakennusjarjestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 13.11.2025 § 98 ja on
voimassa 1.1.2026 alkaen.

Tonttijako & kiinteistorekisteri

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Suunnittelualueen kiinteistot 186-11-1110-1 ja 186-11-1110-3 on merkitty kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkéyttolain 54 a 8:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa Jarvenpaan
kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat paatokset

Alue on alkuperéisessa asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T), mutta voimassa olevassa asemakaavassa se on yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET-3). Asemakaavan muutoksen tavoitteena on palauttaa
alueen kayttotarkoitus ymparoivad maankayttoa vastaavaksi teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi seké nostaa alueen tehokkuuslukua ja mahdollistaa kaksikerroksinen
rakentaminen. Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta, ja hanke on otettu
valmisteltavaksi erillisend kaavamuutoksena kaavoitusohjelman ulkopuolella.

Asemakaavan muutos kasitelldan vaikutuksiltaan vahaisena, sill& se kohdistuu rajattuun osaan
olemassa olevaa korttelia. Muutoksella nykyinen ET-3-alue liitetédan korttelin paéasiallista
kayttotarkoitusta vastaavaan T-alueeseen, miké yhtendistaa korttelin maankayttoa. Muutos ei
laajenna yhdyskuntarakennetta, muuta korttelin paéasiallista kayttotarkoitusta, osoita uutta
asumista eik& aiheuta merkittavia vaikutuksia ymparistoon tai lilkkenteeseen. Vaikutukset ovat
paikallisia ja kokonaisuutena arvioiden vahaisia.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- Kaupunkikehityslautakunta 22.9.2026 § 69, paatts asemakaavaehdotuksen
nahtavillepanosta

- Asemakaavan muutosehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 658 ja MRA 278) 5.10.-19.10.2026

- Kaupunkikehityslautakunta pvm 8§, asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
- Naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja asukkaat

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Muut asiantuntijaviranomaiset

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa (AKL 62 §)

Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletulosta ja luonnosaineiston néhtavillaolosta ilmoitettiin kuulutuksella
8.9.2026 kaupungin verkkosivuilla seka lahettamalla kirje maanomistajille.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana 8.9.-21.9.2026 Jarvenpaa Infossa seké Jarvenpaéan
kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilldolon aikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipide
kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin ennakkolausuntopyynt6 hankkeesta seuraaville
tahoille: Jarvenpaan kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut, Jarvenpdan rakennusvalvonta,
Jarvenpéan Vesi, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Elisa Oyj, Telia Oyj, DNA Finland Oy, Caruna Qy,
Digita oy ja Tuusulanjarven Lampo Oy.

Luonnosvaiheen ennakkolausuntopyynt6on saatiin yksi lausunto Caruna Oy:It4. Lausunnossa
todettiin, ettd kaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia sdhkonjakeluun ja ettd mahdolliset
verkostojen jarjestelytarpeet tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa ja
toteutuksessa. Caruna Oy:ll4 ei ollut muuta huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta. Lausunto
ei aiheuttanut muutoksia asemakaavaehdotukseen. Lausunnon lyhennelma4 ja vastine ovat
selostuksen liitteessa 2.

Ehdotusvaihe, asemakaavan hyvaksyminen ja voimaantulo

Kaavaehdotuksen nahtévilldolosta kuulutettiin Jarvenpaan verkkosivulla:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset. Asemakaava hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa.
Asemakaavan hyvaksymisen paatosta ja sen muutoksenhakuohjetta koskeva pdytakirja julkaistaan
Jarvenpaan verkkosivulla: Kokoukset ja paatoksenteko. Asemakaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan
myos kuulutuksella Jarvenpaan verkkosivulla. Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella,
lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.

Méaraaikana saatiin yksi lausunto. Caruna Oy ilmoitti, ettei silld ole lisattdvad asemakaavan
muutosehdotukseen, ja pyysi tiedon asemakaavan voimaantulosta. Muistutuksia ei jatetty.
Lausunto ei aiheuttanut muutoksia asemakaavaehdotukseen. Lausunnon lyhennelmé ja vastine
ovat selostuksen liitteessa 2.
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Asemakaavan voimaantulo lahetet&an tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.

Asemakaavaehdotuksen tarkistaminen
Taydentyy

Viranomaisyhteistyo

AKL:n mukainen viranomaisneuvottelu ei ole ollut hankkeessa tarpeellinen.
Asemakaavahankkeesta on neuvoteltu kaupungin viranomaisten kesken.

5.ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa alueen kayttotarkoitus yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueesta teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Samalla mahdollistetaan alueen tehokkaampi hyddyntadminen osoittamalla sille
tehokkuusluku e = 0,50 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi Il. Muutos yhtendistaa korttelin
maankaytto4 ja vastaa alueen nykyista luonnetta osana ympardivaa teollisuusaluetta.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1 320 m2. Voimassa olevassa asemakaavassa alueen
rakennusoikeus on tehokkuusluvulla e = 0,10 yhteensa noin 132 k-m2. Asemakaavan muutoksessa
alueelle osoitetaan tehokkuusluku e = 0,50, jolloin rakennusoikeus on noin 660 k-mz2.
Rakennusoikeus liséantyy noin 528 k-m2. Kaavamuutoksessa alueelle osoitetaan suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi II.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon alueen sijainti osana olemassa olevaa teollisuusaluetta sek&
kaytettavissa olleet selvitykset ja lahtotiedot. Kaavamaarayksilla varmistetaan, ettei alueelle
sijoiteta toimintaa, joka aiheuttaa ymparistolle merkittavaa hairiota. Lisaksi hulevesien hallintaa
ohjataan kaavamaarayksilla, joilla pyritédn ehkdisemaén rakentamisesta aiheutuvia haitallisia
ympaéristovaikutuksia ja turvaamaan ympariston laadun sailyminen.
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[Imastovaikutukset, ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja
resurssiviisaus

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu laadullisesti alueen nykytilan, kaavamuutoksen
laajuuden ja kaavan mahdollistaman rakentamisen perusteella. Rakennusoikeuden lisddminen voi
kasvattaa erityisesti rakennusmateriaalien valmistuksesta, kuljetuksista ja maanrakennustoista
aiheutuvia kasvihuonekaasupaastoja. Kaavamuutos koskee kuitenkin pinta-alaltaan pientd aluetta
olemassa olevan teollisuusalueen sisélla. Alue tukeutuu nykyiseen katuverkkoon ja
kunnallisteknisiin verkostoihin, eikd kaavan toteuttaminen edellytad uuden yhdyskuntarakenteen
tai merkittavan infrastruktuurin rakentamista.

Kaavamuutos ei muuta korttelin yleispiirteista luonnetta tyopaikka- ja teollisuusalueena. Alueen
sijainnin, pienen pinta-alan ja olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntamisen perusteella
kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen, energiankulutukseen ja kasvihuonekaasupaastoihin
arvioidaan kokonaisuutena vahaisiksi. Kaavan toteutustavalla, kuten rakennusmateriaaleilla ja
energiaratkaisuilla, voidaan liséksi vaikuttaa rakentamisen ja kayton aikaisiin paastoihin.

Resurssiviisautta edistaé alueen tehokkaampi hyddyntdminen olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisalla ilman rakentamisen laajentumista uusille alueille.
[Imastonmuutokseen sopeutumista edistetdan hulevesien hallintaa koskevilla kaavaméaarayksilla,
joilla varaudutaan rankkasateiden yleistymiseen ja hulevesimaarien kasvuun.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-16)

Korttelialueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja seka palvelevia toimisto- ja sosiaalitiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistolle merkittavaa hairiota. Autopaikkoja
on rakennettava vahintdan 1 ap / 200 k-m2,

Korttelialueelle on osoitettu hulevesien hallintaa koskeva maarays (hule-1), jonka tavoitteena on
viivyttaa vetta lapaisemattomilta pinnoilta kertyvia hulevesia ennen niiden johtamista
hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

Luonnosvaiheen jalkeen korttelialueen méaraysta taismennettiin tarkentamalla ympéristolle
merkittavaa hairiota koskevaa méaaraysta. Uusi maarays kuuluu seuraavasti:
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-16)
Korttelialueelle saa sijoittaa teollisuus-, tuotanto- ja varastotiloja seka niita palvelevia toimisto- ja
sosiaalitiloja.

Tontilla harjoitettu toiminta ei saa melun, ilman pilaantumisen yms. muodossa aiheuttaa
kohtuutonta rasitusta ympariston asukkaille. Rakentamisessa tulee huomioida ympariston
ominaispiirteet.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 200 k-m?2

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéon, kaupunkikuvaan, lilkkenteeseen, luontoon,
ilmastoon sek& kaupungin talouteen on arvioitu kaytettavissa olevien lahtotietojen ja asiantuntija-
arvion perusteella. Vaikutukset arvioidaan kokonaisuutena véahaisiksi, koska kyse on pienialaisesta
kayttotarkoituksen muutoksesta olemassa olevassa korttelirakenteessa. Asemakaavan
ympaéristovaikutuksista ei ole tarpeen laatia erillisté selvitysta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Rakennusoikeuden lisaédminen ja kaksikerroksisen rakentamisen mahdollistaminen voivat lisété
tontin rakentamisen maaraa ja muuttaa alueen ilmetta nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutukset
kohdistuvat paaasiassa suunnittelualueelle ja sen valittbmaan lahiymparistodn. Muutos soveltuu
ymparo6ivan teollisuusalueen luonteeseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon ovat vahaiset. Alue sijoittuu
rakennettuun ymparistdon, eika alueella ole tunnistettu sellaisia luontoarvoja, joihin
kaavamuutoksella arvioidaan olevan merkittévia vaikutuksia.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos voi lisaté jonkin verran tontille suuntautuvaa huolto- ja asiointiliikennetta.
Vaikutukset kohdistuvat olemassa olevaan katuverkkoon, eikéd muutoksella arvioida olevan
merkittavaa vaikutusta alueen liikenneolosuhteisiin.
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Vaikutukset kaupungin talouteen

Kaavamuutoksen taloudelliset vaikutukset kaupungille liittyvat ensisijaisesti tontin luovutuksesta
saataviin tuloihin. Muutos ei edellytéa merkittéavia investointeja kunnallistekniikkaan tai muuhun
infrastruktuuriin.

Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole erityisida ympariston hairiotekijoita. Mahdolliset vaikutukset liittyvéat alueelle

sijoittuvaan toimintaan ja siita aiheutuvaan liikenteeseen. Asemakaavamaarayksilla rajoitetaan
ympaéristolle merkittavaa hairiota aiheuttavan toiminnan sijoittumista alueelle.

Kaavamerkinnat ja-maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa 1.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamisen tueksi ei laadita lisamateriaalia.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaaa, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman
ja kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisterdinnit) on
suoritettu.

Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat esimerkiksi luonnon kestokyky, veden laadun muutokset, liikenneméarat,
pysakointipaikkojen tarve seké asukkaiden ja kayttajien palaute.

Jarvenpaassa pvm

Hannele Selin Ville Paatsola
Kaavoitusjohtaja Tonttipaallikko
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ASEMAKAAVAMERKINAT JA -MAARAYKSET:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten

korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa
teollisuus-, tuotanto- ja varastotiloja seka niita
palvelevia toimisto- ja sosiaalitiloja.

Tontilla harjoitettu toiminta ei saa melun, iiman
pilaantumisen yms. muodossa aiheuttaa
kohtuutonta rasitusta ympéaristéon asukkaille.
Rakentamisessa tulee huomioida ymparistdn
ominaispiirteet.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap /
200 k-m?

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia

hule-1 hulevesia tulee viivyttéa tontilla tai korttelissa
siten, ettd viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja
rakenteiden mittatilavuuden tulee olla yksi
kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintaneliémetrid kohden. Alueiden ja
rakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestéaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittaa tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

12

pungir

123

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-
alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero.

Kasittelyvaiheet

Nahtavana AKL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti
8.9.-21.9.2026

Kaupunkikehityslautakunta 22.9.2026 § 69
Nahtavana AKL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti
5.10.-19.10.2026

Kaupunkikehityslautakunta XX.XX.2026 § XX

LITE 1

JARVENPAAN KAUPUNKI
Yrittajankatu 26-28

1:500
Asemakaavan ja sitova tonttijaon muutos

Asemakaavan muutos koskee:
11. kaupunginosan Nummenkylan korttelin 1110
kiinteist6ja 186-11-1110-1 ja 186-11-1110-3.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
11. kaupunginosan korttelin 1110 teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue T-16

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:
11. kaupunginosan kortteliin 1110 tontti 4.

KAUPUNKIKEHITYSLAUSTAKUNTA HYVAKSYNYT

JARVENPAAN KAUPUNKI
Kaupunkikehitys, yhdyskuntasuunnittelu

o JARDNoO 2026-1460
Pa|v.alys Kaavatunnus 110018
Tarkistettu Suunnittelija MV, VP
Piirtaja MV
Tallennusnimi 110018_Yrittajankatu 26-28
. - Mittakaava 1:500
Hannele Selin Ville Paatsola Koordinaatisto ETRS-GK25, N2000
Kaavoitusjohtaja Tonttipaallikko




LIITE 2

Yrittdjankatu 26—28, asemakaavan muutos
Lyhennelmét saaduista lausunnoista, mielipiteistd ja muistutuksista seka vastineet
Valmisteluvaihe, asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet:

Caruna Oy totesi, ettd kaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia sédhkonjakeluun ja etta
mahdolliset verkostojen jarjestelytarpeet tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa
suunnittelussa ja toteutuksessa. Yhtiolla ei ollut muuta huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta, ja se pyysi mahdollisuutta lausua myds
asemakaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi.

Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset:

Caruna Oy:lla ei ollut lisattavad asemakaavan muutosehdotukseen. Yhtio pyysi tiedon
asemakaavan voimaantulosta.

Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

LIITE 3

Jarvenpaa Tayttamispvm 5.10.2026
Yrittdjankatu 26-28

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 2.9.2026

Kunnan kaavatunnus 110018
0,1320 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1320

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha *]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Pinta-ala
[ha]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,1320 100,00 660 0,50 0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

0,1320 100,0 660 0,50

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-alan muut.
[ha ¥]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Kerrosalan muut.
[k-m? %]

Yhteensa

0,0000 0,00 0 0,0000

0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0 0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha *]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,1320

100,00 660

0,50

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

0,1320

100,0 660

0,50

T

0,1320

100,0 660

0,50

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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